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长春市财政局关于对长春市万龙吉润
房地产开发有限公司会计信息

质量检查处理决定的通知

长财监〔2026〕937 号

长春市万龙吉润房地产开发有限公司:

根据《中华人民共和国会计法》《财政部门实施会计监督办

法》（财政部令第 10 号）及《长春市财政局关于开展 2024 年度

会计监督检查工作的通知》（长财监〔2024〕387 号）等有关法

律、法规及文件的规定，我局成立检查组,自 2024 年 9 月 23

日开始，对长春市万龙吉润房地产开发有限公司（以下简称你

单位）开展 2023 年度会计监督检查工作，现将检查结论和处理

决定通知如下：

一、检查中发现的主要问题及认定依据

经检查发现你单位存在未按会计准则规定进行会计核算的

问题，具体情况为：

（一）未将符合收入确认条件的销售确认收入

你单位的中车银河城项目 1 区，已于 2023 年 10 月 20 日开

始办理交房。截至 2023 年 12 月 31 日，累计已销售住宅 259

套，累计销售金额 131,386,191.00 元，应确认主营业务收入

120,537,789.91 元，你单位未确认相应销售收入，而是将该部

分金额均计入了“合同负债”。

违反了《企业会计准则》第 14 号—收入“企业应当在履行

了合同中的履约义务，即在客户取得相关商品控制权时，按照

分摊至该项履约义务的交易价格确认收入”的规定。

（二）借款利息未通过“应付利息”科目核算

你单位所有借款利息未通过“应付利息”科目核算，直接
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计入“开发成本和其他应（收）付款”科目。你单位的银行贷

款利息以及向股东借款等，在偿还利息时直接资本化计入“开

发成本”，通过“其他应付款、其他应收款”科目往来核算，未

通过“应付利息”核算。

（三）工程类合同付款核算，未在“应付账款”往来核算

你单位财务对于工程类合同付款的核算，无论工程合同是

否有预付款项的约定，均直接计入“预付账款”科目，未在“应

付账款”往来核算。

（四）未按会计准则规定公允反映资产价值

你单位未将存货按成本与可变现净值孰低进行计量。检查

组将中车银河城项目的预计总收入与开发总成本进行了简化估

算，根据估算的中车银河城项目的总收入和总开发成本情况，

截至 2023 年 12 月 31 日，应计提存货跌价准备金额为 4.67 亿

元。

上述（二）（三）（四）违反了《企业会计准则》基本准则

第十二条“企业应当以实际发生的交易或者事项为依据进行会

计确认、计量和报告，如实反映符合确认和计量要求的各项会

计要素及其他相关信息，保证会计信息真实可靠、内容完整”

和第十三条“企业提供的会计信息应当与财务会计报告使用者

的经济决策需要相关，有助于财务会计报告使用者对企业过去、

现在或者未来的情况作出评价或者预测”以及第十四条“企业

提供的会计信息应当清晰明了，便于财务会计报告使用者理解

和使用”的规定。

二、处理决定

（一）对于未将符合收入确认条件的销售确认收入的问题，

责令你单位今后严格按《企业会计准则》的规定进行会计核算。

（二）对于借款利息未通过“应付利息”科目核算的问题，

责令你单位及时进行整改。
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（三）对于工程类合同付款核算，未在“应付账款”往来

核算的问题，责令你单位及时进行整改。

（四）对于未按会计准则规定公允反映资产价值的问题，

责令你单位今后严格按《企业会计准则》的规定进行会计核算。

你单位在接到本处理决定后，请将问题整改情况于 2026

年 11 月 4 前，以书面形式上报市财政局（监督检查局）。

根据《中华人民共和国行政复议法》第九条和《中华人民

共和国行政诉讼法》第四十四条、第四十六条的规定，对本处

理决定如有异议，可在接到本决定之日起 60 日内依法申请行政

复议；或者在接到本决定之日起 6 个月内，依法向人民法院提

起行政诉讼。除法律另有规定外，行政复议和行政诉讼期间，

本决定照常执行。

长春市财政局

2026 年 7 月 16 日


